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- Kazus z pierwszego wyktadu

Tomek sprzedat Wojtkowi dom. Znajdowat sie w nim cenny Zyrandol, zainstalowany w duzym pokoju.
Przed transakcjq strony ustnie umowity sie, ze Tomek moze zachowac zyrandol. Nastepnie jednak
przed notariuszem sporzqdzona zostata umowa, w ktdrej nie byfo wzmianki o Zyrandolu.
Po dwoch tygodniach Tomek zgtosit sie do Wojtka po zyrandol.

Ten odmowit wskazujgc na tres¢ umowy, ktdra dotyczyta catej nieruchomosci, a wiec takze zyrandola.
Tomek planuje wytoczy¢ powddztwo przeciwko Wojtkowi, by ten wydat mu zyrandol. Wojtek zas
zaprzecza, ze sytuacja, gdy zawarto ustne porozumienie w ogdle miata miejsce.

Zadanie:

- wskaz o co toczy sie spor:

- przedstaw argumenty na rzecz jednej i drugiej strony

- ocen szanse na powodzenie powddztwa wytoczonego przez Wojtka w zaistniatej sytuacji
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_Spor dotyczy wtasnosci rzeczy, ktdre znajduje sie w sprzedanym mieszkaniu.

Tomek powotuje sie na wczesniejsze ustne porozumienie (umowe) z Wojtkiem, ze moze zachowac
rzecz (zyrandol) dla siebie. Wojtek wskazuje za$ na tres¢ umowy sprzedazy mieszkania
(nieruchomosci), ktérg ostatecznie zawarto, a ktora dotyczyta catej nieruchomosé, bez wytgczania
poszczegdlnych rzeczy.

Argumenty na rzecz stanowiska Tomka:

Strony wczesniej ustnie umowity sie w przedmiocie zyrandola. Swych oswiadczen strony co prawda
nie spisaty, a do tego brak jest swiadkdéw tego zdarzenia (a w kazdym razie w tresci kazusu o tym nie
wspomniano). Z tresci kazusu jednak wynika, ze osiggnieto konsens (porozumienie).

Argumenty na rzecz stanowiska Wojtka:

lus civile vigilantibus scriptum est - prawo cywilne przewidziane jest dla oséb starannych

Umowe sprzedazy nieruchomosci zawarto przed notariuszem.

Tomek zawart umowe sprzedazy catego mieszkania, bez wytgczen co do poszczegdlnych
przedmiotow.

W sporze racie ma Tomek.
Jednak gdyby doszto do sporu sagdowego moze by¢ mu trudno wykazaé, ze wczesniej zawarte byto
ustne porozumienie. Jezeli Wojtek zaprzeczy, trudno mu bedzie udiwignaé ciezar dowodu (onus
probandi) w tym zakresie i wykazaé, ze rzeczywiscie strony ztozyly zgodne oswiadczenia co do loséw
zyrandola. W takiej sytuacji na pierwszy plan wysunie sie umowa sprzedazy, w ktorej nie byto
wzmianki o zyrandolu.

Sad wiec zapewne przyzna racje Wojtkowi. Takie orzeczenie bytoby zgodne z prawdg formalng
tym co strony sg w stanie wykaza¢ w procesie cywilnym), lecz kiécitoby sie prawdg materialng
(tym jak byto naprawde).




